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Sammanfattning

Detaljplanedndringen syftar till att upphéva fastighetsindelningsbestammelsen for
fastigheten Romanen 36 for att mojliggora en avstyckning av fastigheten. Ovriga
bestammelser i gillande detaljplan giller oforandrat.

Parkering och plats for uppstallning av avfallskarl for tillkommande fastighet ska
anordnas inom fastighetsgransen. In- och utfart samt insamling av avfall kommer att
ske fran Torsvagen.

Planen bedoms 6verensstimma med kommunens 6versiktsplan.
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Figur 1: Figuren visar planomréadet lokalisering i kommunen.
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1. Inledning

1.1. Planhandlingar

¢ Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning

Négon plankarta har inte upprattats eftersom enbart administrativa bestimmelser,
som inte redovisas i plankartan, upphavs.

1.2. Utredningar

¢ Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad den 2021-12-10

e Dagvattenutredning, daterad den 2022-06-15

1.3. Planens syfte

Detaljplaneandringen syftar till att upphéava fastighetsindelningsbestammelsen for
fastigheten Romanen 36 for att mojliggora delning av fastigheten. Ovriga bestimmelser
i gillande detaljplan giller oférandrat.

1.4. Planprocessen

Planen upprittas med forenklat forfarande for att ta bort bestimmelser om
fastighetsindelning och vissa bestimmelser om rattighetsomraden som anges i 4 kap 18
§ PBL 2010: 900 i enlighet med 5 kap 38c § PBL 2010:900 (efter jan 2015).

Planen upprittas med forenklat forfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015)

—0 0 @ O

Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 2: Bla punkt visar var i planprocessen detaljplanen befinner sig.

1.5. Bakgrund

Fastighetsagaren ansokte om planbesked i april 2020. Syftet med planbeskedet var att
upphaiva fastighetsindelningsbestimmelsen for att mojliggora en delning av
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fastigheten. Lov- och tillsynsutskottet beslutade om positivt planbesked den 1
september 2020, § 106.

1.6. Plandata

1.6.1. Lagesbestamning

Planomradet bestér av fastigheten Romanen 36. Fastigheten gransar till Torsvagen i
soder, Ovriga granser kantas av kringliggande villafastigheter.

' ROMANEN

T 28

‘2“

e e — R
__Fredsborg

Figur 3: Planomradets lage norr om Torsvdgen med fastighetsgrdns mot fastigheterna Romanen 9-12, Romanen 15
samt Romanen 34-35.

1.6.2. Areal
Fastigheten omfattar 2967 kvm.

1.6.3. Markagoforhallanden

Fastigheten ar i privat ago.
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1.7. Tidigare stallningstagande

1.7.1. Oversiktliga planer

1.7.1.1. Oversiktsplan Tédby 2050 - Staden pé& landet

Forslaget stimmer 6verens med Oversiktsplan Tdby 2050 - Staden pd landet, som 4r
antagen av kommunfullmiktige den 19 april 2022, § 58. Omradet ar utpekat som
huvudsakligen smahusbebyggelse.

1.7.2. Detaljplan

For planomradet géller detaljplan Karlslund inom stadsdelen Taby kyrkby, S114,
antagen 1972. Gillande detaljplan anger bostadsdndamal for friliggande hus i hogst tva
vaningar. Tomten far inte vara mindre 4n 800 kvm. Om byggnaden uppfors i tva
vaningar far 1/8 av tomten bebyggas och om en vaning uppfors far 1/5 bebyggas.
Huvudbyggnaden far endast inrymma en bostadslagenhet. Utover det far
garagebyggnad eller uthus uppforas.

Figur 4: Utsnitt fran géllande detaljplan S114.

1.7.3. Gallande fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelser

Nuvarande fastighetsindelning ar faststalld genom fastighetsplan 0160-F155 och
innebar att kvarteret ska vara indelat pa det satt som det ar idag. Fastighetsplanen togs

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/135-20 | 2022-10-30



8(13)

fram for att mojliggora avstyckning av fastigheten Romanen 36 med lotterna Romanen
35 och Romanen 34. Sedan forandringar i Plan- och bygglagen den 2 maj 2011 géller
fastighetsplan som en bestimmelse i detaljplanen, darfor gors forandringar i
fastighetsindelningsbestaimmelse med processen for detaljplan. For att mojliggora den
foreslagna avstyckningen behover denna fastighetsindelningsbestimmelse upphévas.

l 5 = ROMANEN

104 [
l(l.q_ﬁ.‘
- S
136) BFLL "
2967 m* _|_

3
15 . 2551m* av Romanen 104
3 —_ 416 m® av Romanen 106

(35)
5 882 m*
F 607 m® av Romanen 104
215 m® av Romanen 106

DIKTEN
Figur 5: Utsnitt frén géllande fastighetsplan.

1.7.4. Miljokonsekvensbeskrivning

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts infor samradet. Den
prelimindra bedomningen &r att forslaget inte innebar nagon betydande miljopaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att uppréttas for detaljplanen.
Resultatet fran den preliminara bedomningen identifierade dock behov av att
dagvattenhantering utreds infor kommande avstyckning. En dagvattenutredning har
tagits fram som visar pa atgarder for att sdkerstilla att omgivningen inte paverkas
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negativt vid skyfall samt att Vallentunasjons mojligheter att né miljokvalitetsnormer
inte paverkas negativt.

2. Planforslaget

2.1. Bebyggelse

2.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Fastigheten Romanen 36 ar idag bebyggd med en huvudbyggnad for bostad, en
komplementbyggnad for garage samt en mindre komplementbyggnad i form av forrad.

Planforslaget innebar att gillande fastighetsindelningsbestaimmelser upphavs for
fastigheten Romanen 36. Fastighetsindelningsbestimmelserna utgor ett hinder mot
delning av fastigheten. Upphédvandet medfor att fastighetsindelningen f6r Romanen 36
kan Andras. Ovriga bestimmelser giller oforindrat.

Fastigheten foreslas att delas med ny grans enligt figur 3. Foreslagen styckning innebar
att den nya fastigheten blir 840 kvm och att den befintliga fastigheten minskar till 2130
kvm.

In- och utfart kommer att ske pa Torsviagen vaster om den befintliga utfarten till
Romanen 36. Parkering sker inom fastigheten.
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Figur 6: Férslag om delning, nya fastighetsgrénser och yta fér ny fastighet.

2.1.2. Byggnadskultur och gestaltning

Det befintliga bostadshuset ar uppfort 1945 i tva vaningar. Bostadsomradet bestar av
enbostadshus i varierande storlekar, utformning och fasadmaterial. Den genomsnittliga
fastighetsstorleken ligger mellan 800-1 000 kvm i ndromradet.

2.2. Gator och trafik

Befintlig fastighet har in- och utfart mot Torsvigen. Ny fastighet foreslas ocksa fa in-
och utfart mot Torsvagen.

2.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gatunitet bestar av slingrande villagator som ansluter till Vikingavigen, den storre
huvudgatan i nord-sydlig riktning genom Téaby Kyrkby.

Taby kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2020/135-20 | 2022-10-30



11(13)

2.2.2. Kollektivtrafik

Narmsta busshéllplats finns cirka 400 meter norrut vid Prastgardsvagen.
Roslagsbanans station i Taby kyrkby ligger i centrum, cirka en kilometer norrut.

2.2.3. Parkering, varumottagning, utfarter

Utrymme for biluppstallning finns pa respektive fastighet.

2.3. Natur, park, rekreation

Smahusomradet ar gront fraimst med anledning av gronska i villatradgardarna. I
planomradets narhet finns naturomradet intill Vallentunasjon.

2.4. Teknisk forsorjning

2.4.1. Vatten och avlopp

Kommunalt VA-nat finns.

2.4.2. Varme
Befintlig huvudbyggnad varms upp med bergvarme.

2.43. El

El och tele finns.

2.4.4. Avfall

Plats for uppstallning av avfallskarl for tillkommande fastighet ska anordnas inom
fastigheten. Insamling av avfall kommer ske fran Torsvigen.

2.5. Atgarder for att forebygga storningar och risker

2.5.1. Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram for att beskriva hur dagvatten ska hanteras och
fordrojas i samband med att andelen hardgjorda ytor 6kar inom planomrédet.
Dagvattenutredningen visar pa atgarder som behover vidtas inom respektive fastighet
for att skada pa omgivningen inte ska uppsta till f6ljd av skyfall. Generellt ska
takavvattning ledas mot icke hardgjord yta for uppsamling och infiltration innan
avledning till dagvattennat. For att undvika avrinning mot angransande fastighet vid
normalregn och skyfall ska den nya fastigheten anliaggas sa att regnvatten leds mot
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Torsvagen. Hardgjorda ytor ska undvikas. I dagvattenutredningen framgar ocksa att
recipienten Vallentunasjons mojligheter att na miljokvalitetsnormer inte kommer att
paverkas negativt.

Férslag ny
avetyckard
fasigrel

....-.”---.-.-------_ 837 m’

ROMANEN 36 |Fris, stddmur e d for styrning
av dagvatten fran kraftiga
regn/skyfall mot gata istallet
for in mot angransande
fastigheter.

| Tarkenifird lnsng
|

Underjordiskt AT
fordréjningsmagasin

i / typ skelettjord, luftigt .
; forstarkningslager e d. : ‘

- eme Ny astghetsprans

[ pp———— it

Situatinsplen
Jacvalentredn ng

FIOMAIEN 30 TADY HOMMLN
Jurre Pl

TO"sV & gen

Figur 7: Férslag pa markplanering med héansyn till hantering av normalregn samt skyfall. Bild fran PM Dagvatten
(Civilscon, 2022).

3. Genomforandefragor

3.1. Konsekvenser av planens genomforande

Forslaget innebar att fastighetsindelningsbestimmelsen for fastigheten Romanen 36
upphivs. Darigenom kan ytterligare en fastighet for bostadsandamal tillskapas.
Eftersom forslaget endast syftar till att upphéva fastighetsindelningsbestimmelser far
planen ingen ny genomférandetid kopplad till sig (PBL 4 kap. 228).

Fastighetsbildningsatgarder kan ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen
fatt laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras efter en bestamd taxa. Ansokan stills
skriftligen till Lantmaterimyndigheten i Tdby kommun, 183 80 Taby.
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3.2. Planavtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan sokande och kommunen. Fastighetsiagaren
bekostar plandndringen. Kommunen avser darfor inte att ta ut planavgift i samband
med bygglov.

3.3. Miljokonsekvenser

3.3.1. Konsekvenser av planens genomforande

Planens genomforande paverkar inte miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmal for
luft. Enligt kommunens underlag finns inga hoga naturvarden inom omradet.
Planomradet omfattas heller inte av nagra naturreservat, strandskydd eller
riksintressen. Det finns inga kianda fornlimningar i eller i direkt anslutning till
planomradet. Pa fastigheten finns en stenformation. Fastighetsdgaren har haft
avstamning med lansstyrelsen, vilka meddelat att formationen ser ut som en stenrojd
yta av ndgot slag och gor bedomningen att det inte ror sig om en fornlamning. Enligt
SGU bestar omradet av ett tunt eller osammanhingande ytlager av moran och ett lager
av urberg under.

Dagvatten fran fastigheten tar sig via Karbyan till recipienten Vallentunasjon, som ar
en klassad vattenforekomst. Vallentunasjon nar idag inte god ekologisk eller fysisk
status, men dess mojlighet att na miljokvalitetsnormerna paverkas inte negativt av
genomforandet av planen. Genom en dagvattenutredning siakerstills atgarder for god
dagvattenhantering samt att omgivningen inte paverkas negativt vid skyfall till f6ljd av
planens genomforande.

4. Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av samhallsutvecklingskontoret pa Taby kommun samt
med stod av plankonsulter pd ETTELVA Arkitekter.

Samhallsutvecklingskontoret

Annelie Mellin

t.f. planchef
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